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instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen elektrycznych i
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CZESC OPISOWA

1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO, A W PRZYPADKU ZAMIERZENIA
BUDOWLANEGO OBEJMUJACEGO WIECEJ NIZ JEDEN OBIEKT BUDOWLANY — ZAKRES
CALEGO ZAMIERZENIA

Przedmiotem opracowania jest projekt budowy budynku mieszkalnego

wielorodzinnego. Na dziatce projektuje sie wykonanie budynku wielorodzinnego, w
ktorym znajdowac sie bedzie tgcznie 24 lokali mieszkalnych w tym 2 mieszkania na
parterze dostosowane dla 0séb niepetnosprawnych, pomieszczenia techniczne i czesci
wspdlne, w tym komorki lokatorskie. Przed budynkiem przewiduje sie wykonanie
utwardzenia oraz doj$¢ i dojazdu do drogi publicznej. Pozostata cze$¢ dziafki

przewidziana jest do zagospodarowania zieleniq.

2. ISTNIEJACY STANU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU, W TYM INFORMACJA
O OBIEKTACH BUDOWLANYCH PRZEZNACZONYCH DO ROZBIORKI
Zagospodarowanie istniejgce - sieC elekiroenergetyczna, sie¢ kanalizacji sanitarnej,

sieC wodociggowa, siec¢ telekomunikacyjna

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI LUB TERENU
a) Urzgdzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi:

W ramach inwestycji projektuje sie ogrzewanie i podgrzanie cieptej wody uzytkowej
Za pomocg pompy ciepta zasilanej czesSciowo z paneli fotowoltaicznych. Budynek
wyposazony zostanie w wewnetrzng instalacje elektryczng zasilong  z  sieci
energetycznej, wewnetrzng instalacje wodng zasilang z miejskiej sieci wodociggowej,
wewnetrzng instalacje kanalizacji sanitarnej oraz wewnetrzng instalacje C.O./C.W.,
instalacje fotowoltaiczng oraz telekomunikacyjng.

b) Sposéb odprowadzania lub oczyszczania sciekow:

Scieki socjalno-bytowe odprowadzane bedqg projektowanym przytgczem kanalizacji
sanitarnej do projektowanej sieci kanalizacji  sanitarnej] wedtug odrebnego
opracowania. Odprowadzenie wod i Sciekdw opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji burzowej . Usuwanie odpaddéw bytowych - w sposéb zorganizowany poprzez
gromadzenie w pojemnikach do selektywnej zbidrki odpaddw iich wywdz na podstawie
zawartej umowy z wtasciwg jednostkg oraz zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy.

c) Uktad komunikacyjny:



Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny zaprojektowano w srodkowej czesci
przedmiotowej dziatki. Na dziatce, w okolicy budynku zaprojektowano utwardzenia,
wewnetrzny cigg komunikacyjny oraz 25 miejsc parkingowych w tym 2 stanowiska dla
0sOb niepetnosprawnych. Na dziatce zaprojektowano réwniez miejsca gromadzenia
odpadow- smietnik.

d) Sposéb dostepu do drogi publicznej:
Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji — do istniejgce] drogi publicznej- drogi
wojewoddzkiej - poprzez projektowany zjazd- wedtug odrebnego opracowania.
e) Parametry techniczne sieci i urzqdzen uzbrojenia terenu:

- przytqgcze wodociggowe @125 mm- wedtug odrebnej procedury administracyjne;j.

- przytgcze kanalizacji sanitarnej @200 PCV mm- wedtug odrebnej procedury

administracyjne;.

- przytqcze do sieci energetycznej- wedtug odrebnej procedury administracyjne;.

- przytqgcze telekomunikacyjne- wedtug odrebnej procedury administracyjne;.

f) Uksztaltowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci

rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub terenu:

Teren uksztattowano nawigzujgc sie do zatozen rzednych posadowienia budynku i
projektowanych nawierzchni. Prace nalezy poprzedzic usunieciem warstwy ziemi
urodzajnej, ktéra czesciowo bedzie wykorzystywana do budowy trawnikdw. Zieleh niska.
Nadmiar ziemi i humus do odwiezienia- miejsce wskazane przez inwestora. Zieleh —

zaprojektowano tylko obsianie tfrawg terendw przylegajgcych.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
a) Powierzchnia zabudowy projektowanych i istniejgcych obiektéw budowlanych:

— powierzchnia terenu inwestycji 5062,4 m2 (100 %)

— pow. zabudowy 457,17 m2 (9,03 %)
b) Powierzchnia drég, parkingéw, placéw i chodnikéw:

— dojazdy i dojscia 922,38 m2 (18,22 %)
c) Powierzchnia biologicznie czynna:

— Zzielen 3682,856 m? (72,75 %)



d) Powierzchnia innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku
jego braku z decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo
uchwaly o ustaleniv lokalizacji inwestycji mieszkaniowej Ilub inwestycji
towarzyszqcych:

Nie dotyczy.

5. INFORMACJE | DANE:
- O rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu

wynikajgcych z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, jezeli sg wymagane:
DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY Z DNIA 30.09.2024 R. ZINAK OSP-1.6730.66.2024
WYDANA PRZEZ BURMISTRZA ItOWEJ
1) Szerokosc elewacji frontowej max. 31 m, projektowana 29,48 m.
2) Liczba kondygnacji nadziemnych nie moze byC¢ wieksza niz 5, projektowane 4
kondygnacije.
3) Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej max. 13 m, projektowana 12,76 m.
4) Wysokos$¢ kalenicy max. 16 m, projektowana 12,80 m.
5) Geometria dachu- ptaski, projektuje sie dach ptaski.
6) Wielko$S¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 30 %,
projektowana wielko$¢ 9,03 %.

7) Maksymalnie 26 miejsc postojowych, projekfowana ilo$¢ miejsc 25.

- Czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sq wpisane do
rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane
lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong konserwatorskq:

Czes¢ dziatki objetej inwestycjg nie znajduje sie na terenie wpisanym do rejestru
zabytkdw, ale lezy na obszarze objetym ochrong konserwatorskq.
- Okreslajgce wptyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego
- jesli zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu gérniczego:

Przedmiotowa dziatka nie znajduje sie w granicach terenu gérniczego.
- O charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektéow budowlanych i ich otoczenia w

zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi:



Przyjete w projekcie rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i fechniczne minimalizujg

pogorszenie stanu srodowiska naturalnego w rejonie lokalizacji inwestycii.

6. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ, W
SZCZEGOLNOSCI O DROGACH POZAROWYCH ORAZ PRZECIWPOZAROWYM
ZAOPATRZENIU W WODE, WRAZ 7 ICH PARAMETRAMI TECHNICZNYMI

Budynek podlega uzgodnieniom przeciwpozarowym zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra

Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 05.08.2023 paragraf 4.1. "W sprawie zakresu,
trypu i zasad uzgadniania projektu  budowlanego pod wzgledem ochrony
przeciwpozarowej'. Dziennik Ustaw nr 2023 poz. 1563 z 2023 roku.

a) informacje o powierzchni wewnetrznej, wysokosci i liczbie kondygnaciji,

powierzchnia, wysokos¢ i liczba kondygnacii:

-budynek posiada 4 kondygnacje nadziemne

-wysoko$¢ budynku od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu znajdujgcym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej do gérnej powierzchni najwyzej potozonego stropu wraz
z izolacjqg termiczng, znajdujgcego sie bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi wynosi 12,80 m co pozwala na zakwalifikowanie obiektu jako niski N (do12m
lub 4 kondygnacji nadziemnych).

POWIERZCHNIA ZABUDOWY 457,17 m2

POWIERZCHNIA WEWNETRZNA 1662,8 m?

b) informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania,
Wszystkie kondygnacje nadziemne zostaty zakwalifkowane do strefy pozarowej
stanowigcej kategorie zagrozenia ludzi ZL IV. Czes¢ kazdej kondygnacji w miejscu gdzie
zlokalizowane sg komorki lokatorskie zaliczone do PM, na parterze réwniez pomieszczenia
techniczne—pomieszczenia wydzielone pozarowo scianami REI40 i drzwiami EI30.

c) informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu
rozprzestrzeniania ognia przez elementy budowlane,

Z wysokosci budynku, ilosci kondygnaciji wynika, ze dla strefy pozarowej ZL IV wymagana
jest klasa ,,D" odpornosci pozarowe;.

Poszczegdlne elementy konstrukcyjne, $ciany dziatowe oraz pokrycie dachu wykonane sg
z materiatdw nie rozprzestrzeniajgcych ognia.

Strop— REI30

Strop zelbetowy gr. 20cm a) REI30

Sciana zewnetrzna - EI30




- bloczek silikatowy gr. 24cm b) EI240

(z obustronnym tynkiem gr. 1,5cm)

Sciana wewnetrzna — (-)

gr. 12cm z wapienno-piaskowych bloczkow
(z obustronnym tynkiem gr. 1,5cm) -
gr. 8cm z wapienno-piaskowych bloczkéw

(z obustronnym tynkiem gr. 1,5cm)

Przekrycie dachu — (-)

Schody zelbetowe gr. 150mm, otulina 25mm c) R30

d) informacje o wystepowaniu zagrozenia wybuchem, w tym informacje dotyczgce
pomieszczen zagrozonych wybuchem oraz stref zagrozenia wybuchem przestrzeni
zewnetrznej

W budynkach nie ma pomieszczeh zagrozonych wybuchem.

e) informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym informacje o
parametrach wplywajgcych na odlegtosci dopuszczalne

Budynek zlokalizowany w odlegtosci 76,27 m od granicy frontowej z dziatkg nr 513, od
bocznej granicy z dz. nr 1153/1 -21,56 m, od bocznej granicy z dz. nr 1156 -28,52 m, od
granicy z dziatkg nr 1155- 54,43 m.

f) informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego do prowadzenia dziatan
ratowniczych, w tym informacje o: drogach pozarowych oraz dojsciach dla ekip
ratowniczych, zaopatrzeniuv w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, w tym o
wymaganej ilosci wody do celow przeciwpozarowych, urzqdzeniach i innych
rozwigzaniach w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, usytuowaniu zrédet
wody do celéw przeciwpozarowych, hydrantéow zewnetrznych lub innych punkiéw poboru
wody oraz stanowisk czerpania wody wraz z dojazdami dla pojazdéw pozarniczych

Woda moze by¢ pobrana z zewnetrznej sieci hydrantowej. Wymagana wydajnos¢ 20dma3/s
tgcznie. Zaprojektowano na dziatce jeden hydrant DN80 w odlegtosci 3,58 m. Drugi

hydrant Istniejgcy w odlegtosci 89 m od przedmiotowego budynku.

g) informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony
przeciwpozarowej zastosowanych na podstawie zgody, o ktérej mowa w art. 6c pkt 1 lub 2
ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie rozwigzan

Nie dotyczy



7. INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA
SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH
Nie dotyczy.

8. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU
a) Przepisy prawa, w oparciu o ktére dokonano okreslenia obszaru oddziatywania

obiektu:

e Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015,
poz. 1422).
e Prawo budowlane - Dz. U. z 2020 ., poz. 1333 z p&zn. zmianami.

b) Zasieg obszaru oddziatywania obiekiu przedstawiony w formie opisowej lub
graficznej albo informacja, ze obszar oddziatywania obiektu miesci sie w catosci na
dziatce lub dziatkach, na ktérych zostat zaprojektowany

Przedsiewziecie zaprojektowano zgodnie z warunkami zabudowy, Prawem

Budowlanym, Warunkami technicznymi, przepisami pokrewnymi. Przedsiewziecie nie
stanowi zagrozenia dla jakosci wod, gruntdw oraz klimatu akustycznego. Przedsiewziecie
nie narusza interesdw oséb frzecich. Jego oddziatywanie nie wykracza poza linie
rozgraniczajgce - granice opracowania inwestycji. Przedsiewziecie nie powoduje
ograniczenie sposobu zagospodarowania dziatek sgsiednich i nie wptywa na wykonywanie
prawa wtasnosci oséb trzecich. Nie ogranicza osobom frzecim dostepu do drogi publicznej,
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej, srodkdw tgcznosci, zapewnia
ochrone przed hatasem, wibracjami, zaktdéceniami elekirycznymi, promieniowaniem,
zanieczyszczeniem powietrza wody i gleby. Budynek oddziatuje tylko na dziatke, na ktdrej

zlokalizowana jest inwestycja (dz. nr 1154/1, 1154/2)

9. UWAGI KONCOWE
Wszystkie prace zwigzane z realizacjg obiektu prowadzi¢ pod nadzorem uprawnionego

kierownika budowy, zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym z zachowaniem
wymagan BHP w budownictwie; przy uzyciu wyrobdédw dopuszczonych do obrotu i
powszechnego stosowania w budownictwie.

OPRACOWALI:



B. ARCHITEKTONICINA

DR INZ. ARCH. JADWIGA PIENCZEWSKA
uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej
nr ewid. WBPP.N108/88/2G

MGR INZ. ARCH. MAGDALENA GRALINSKA
uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci architektonicznej
nr ewid. 54/WPOKK/UpB/2011

B. SANITARNA

MGR INZ. DARIUSZ ZDUNEK
uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalaci i
urzqdzenh cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,
wodociggowych i kanalizacyjnych
nr uprawnien WKP/0169/PWQS/16

MGR INZ. BARTOSZ WOZINIAK
uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci,
instalaciji i urzgdzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych
nr uprawnien WKP/0126/POQS/14

B. ELEKTRYCINA

MGR INZ. KAROL JANCZAK
uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalaci i
urzqdzen elektrycznych i elektroenergetycznych
nr uprawniehn. WKP/0167/POOE/12

MGR INZ. TOMASZ DUSZYNSKI
uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczeh w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji i urzgdzen elektrycznych i
elektroenergetycznych
nr uprawnien. 7131-7132/71//PW/2002

B. TELEKOMU

NIKACYIJINA

MGR INZ. SLAWOMIR MACHOWIAK
uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci telekomunikacyjnej
nr uprawnien. WKP/0404/PWQOT/12

MGR INZ. DAWID SZtAPKA
uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczert w
specjalnosci telekomunikacyjnej
nr uprawnien. WKP/0184/PWOT/12




